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Dipl.-Ing. Architekt Thomas Thiele




STANDORTANALYSE BIRKENAU

AGENDA
Stadtebauliche Potenzialanalyse der Standorte

- Areal Carlebachmunhle
- Areal Vereinshaus Bestand

- Areal Platz La Rochefoucauld | Feuerwehr

- Areal Freibad
- Areal Obergasse

Nutzungsmoglichkeiten / stadtebauliche Einbindung

Bewertungsmatrix
Empfehlung
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Ausgangspunkt | Anforderungen | Raumprogramm _ IKEK

Ergebnisse IKEK
= ,In allen Ortsteilen werden gelebte Ortsmitten vermisst®,

= Platz La Rochefoucauld hat fur die Schaffung einer Ortsmitte
eine besondere Bedeutung = ,Ortsmittelpunkt®

= Bedarf fur ein Multifunktionales Birgerhaus flr
- Vereine
- Schulen
- Kommune
- Private Veranstaltungen

Grundsatzentscheidung Sanierung Vereinshaus oder Neubau

= Verkntpfung Fragestellung: Feuerwehr + Bauhof
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standorte
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Nutzungsmoglichkeiten und ihre stadtebaulichen Anforderungen

Geschosswohnungsbau

Reihenhauser

Einfamilienhduser

Stadtebauliche Einbindung

Larmschutz

Verkehrsanbindung

Flachenbedarf

Stadtebauliche Einbindung

Verkehrsanbindung

Zugang zu Fuf

Zugang mit Auto

Erreichbarkeit OPNV

Erreichbarkeit Anlieferung

Stellplatze

Flachenbedarf

Stadtebauliche Einbindung

Errreichbarkeit PKW

Erreichbarkeit OPNV

Erreichbarkeit zu Full

Stellplatze

Zentralitat / Innerértliche Lage

Laufkundschaft

Erreichbarkeit OPNV

Zugang zu Fuf

Verkehrsanbindung

Erreichbarkeit Anlieferung

Grundstuickszuschnitt

Storpotential/Larmschutz/Nachbarschutz
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Nutzungsmaoglichkeiten und ihre stadtebaulichen Anforderungen

Nutzung (mit Anforderungen) / Standort Vereinsheim Platz La

Carlebachmiihle Bestand Obergasse Rochefoucauld | Schwimmbad
Bauhof
Flachenbedarf

Grundstiickszuschnitt
Nachbarschutz/Stérpotential
Verkehrsanbindung/Zufahrt

Feuerwehr

Flachenbedarf

Verkehrsanbindung

Zu- und Abfahrt

Vermeidung gefahrlicher Begegnungsverkehr

Biirgerhaus/Mehrzweckhalle ‘
Eigentimerverhéltnis (kommunal)
Verfligbarkeit (erforderliche Vorarbeiten)
Erweiterbarkeit / Flachenreserven
Zentralitat / Innerértliche Lage
Erreichbarkeit OPNV

Zugang zu Fufl

Zufahrt mit Auto

Stellplatze

Grundsttickszuschnitt

Erflllung Raumprogramm

Realisierung AufRenflache
Multifuktionale Nutzung / Flexibilitat
Barrierefreiheit

Nachbarschutz

Festplatz
Flachenbedarf
Grundstiickszuschnitt
Zugang zu Fufy
Zugang mit Auto
Erreichbarkeit OPNV
Nachbarschutz
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Ausgangspunkt | Anforderungen | Raumprogramm _ Blirgerhaus

Konzept Architekturbliro Bechthold

Biirgerhaus Birkenau Programm und Kosten Stand 25. Apr 15

Raum/Funktion GroRe Info Kosten / BGF Gesamtkosten Bemerkungen

Saal Teilbar in kleinere Einheiten 500 gm

wie Seminarraume etc.

Lager/ Umkleide/Stuhle 100 gm

Dusche/WC 20 gm

Regie/Ton/Licht 10 gm

Biihne 90 gm

Gruppenraume 160 gm ca.5 Raume

Kiiche/Theke/Getrankekithiraum/ 100 gm

Lebensmittel-Lager

Foyer/Kasse 150 gm

Bar 20 gm

Raucherecke 15 gm

Garderobe 50 gm

off. Toiletten 60 gm

Hausmeister-Werkstatt/ 40 gm

Putzraum/Buro

Technik/Heizung 200 gm

Lager fur Vereine 50 gm

Zwischensumme 1565 gm Haupt und Nebennutzflache

zuzigl. Verkehrswege 157 gm Flache gesamt plus 10% Verkehrswege

Summe Nutzflache 1722 qm Referenz 1116 gm

Konstruktionsflache 844 gm zuziigl. 49 %

Bruttogeschossflache 2565 qm Referenz 1638 gm

ARCHITEKTURBURO THIELE | Freiburg | Heidelberg | 1270_2016-06-14



STANDORTANALYSE BIRKENAU

Ausgangspunkt | Anforderungen | Raumprogramm _ Blirgerhaus

Projektbeispiel Burgerhaus Nordrach
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wwg-architekten, Biberach Harter + Kanzler Architekten, Freiburg

Zu bertcksichtigen:

= Flachenbedarf Vorflache

=  Stellplatzbedarf (mind. 80 bis 100 Stellplatze je nach Veranstaltungskonzept
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Ausgangspunkt | Anforderungen | Raumprogramm _ Feuerwehr

Sanierungsbedarf am bestehenden
Standort

=  Modernisierungs- und
Instandsetzungskosten?

= Funktionale Verbesserungen

= Anpassung an aktuelle
Anforderungen?

= Funktionsuberlagerung Platz — FW
problematisch (Festnutzung!)
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Ausgangspunkt | Anforderungen | Raumprogramm _ Feuerwehr

Beispiel Wettbewerbsausschreibung Feuerwehr Hohberg

ARCHITEKTURBURO THIELE | Freiburg | Heidelberg | 1270_2016-06-14

Anforderungen Bemerkungen Raumbedarf | Raumgré
Feuerwehr 1717,50
Fahrzeughalle A
Fahrzeughalle mit 5 Stellplatzen fiir 3 Stellplatzgrée 3, 4,50m x 12,50m, |zentrale Druckluftanlage fir Druckluft
Léschgruppenfahrzeuge und 2 Durchfahrtsbreite 3,60m, Durch- in Fahrzeughalle im Technikraum
Mannschaftstransportwagen fahrtshéhe 4,50m, ein Fahrzeug-
stellplatz mit Durchfahrt und Umfahr-
ungsmoglichkeitzentrale 1 325,00 325,00
Stiefelwaschanlage Ubergang Fahrzeughalle-Umkleide,
ggaf. sep. Raum, entwurfsabhéngig
Riume fiir Einsatz- und Ubungsabwicklung 326,00
Umkleide / Damen 25 Damen, ca. 1,2 m?/ akt. Mitgl., Umkleideraum als "Schleuse" zw.
Schwarz-WeiR-Trennung, in Einsatz- und Sozialbereich
unmittelbarer Néhe Fahrzeughalle 1 30,00 30,00
Umkleide / Herren 120 Herren, ca. 1,2 m?/ akt. Mitgl.., |Umkleideraum als "Schleuse" zw.
Schwarz-WeiR-Trennung, in Einsatz- und Sozialbereich
unmittelbarer Nahe Fahrzeughalle 1 145,00 145,00
Waschraum mit Duschen / Damen 25 Damen Bemessungsgrundlage: ArbStattV
1 10,00 10,00
Waschraum mit Duschen / Herren 120 Herren Bemessungsgrundlage: ArbStattV
1 35,00 35,00
WC / Damen Einsatzbereich, 10 Damen max. Bemessungsgrundlage: ArbStattV
gleichzeitig anwesend 1 6,00 6,00
WC / Herren Einsatzbereich, 40 Herren max. Bemessungsgrundlage: ArbStattV
gleichzeitig anwesend 1 12,00 12,00
Wasch- und Trockenraum Grobschmutz Einsatzkleidung; Waschen der Einsatzkleidung
"Schleuse" zw. Halle und Umkleide  [(Waschmaschine) 1 15,00 15,00
Kleiderkammer keine zwingende Zuordnung zum Aufbewahrung neue Kleidung
Einsatzbereich erforderlich ) 10,00 10,00
Funkraum Sichtfenster zu Feuerwehrausfahrt
und Ubungshof 1 20,00 20,00
Flhrungs- und Lageraum Verbindung/Durchgang zu Funkraum |Besprechungsraum
1 25,00 25,00
Buro Kommandant/Geratewarte Verbindung/Durchgang zu Funkraum
1 18,00 18,00
Réume fiir Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung 276,00
Schulungsraum 120 Personen, barrierefrei wg. wenn Schulungsraum im OG, dann 2.
Altersabteilung, teilbar baulicher Rettungsweg erf. 1 135,00 135,00
Raum fiir Jugendfeuerwehr 1 35,00 35,00
WC / Damen Sozialbereich, 25 Damen Bemessungsgrundlage: ArbStattV
1 10,00 10,00
WC / Herren Sozialbereich, 120 Herren Bemessungsgrundlage: ArbStattV
q 14,00 14,00
barrierefreies WC Né&he Schulungsraum, falls
Schulungsraum im OG 1 6,00 6,00
Kuche Kochkiiche Zubereitung von kleineren Mahizeiten
und Essensausgabe, Herd mit
Dunstabzug 1 20,00 20,00
Kiichen- und Getrankelager Zugang von aufen zur Anlieferung 1 8,00 8,00
Lehrmittelraum Zuordnung zu Schulungsraum 1 10,00 10,00
Garderobe Zuordnuna zu Schulunasraum 1 8,00 8,00
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Ausgangspunkt | Anforderungen | Raumprogramm _ Bauhof

Sanierungsbedarf am bestehenden
Standort

=

Modernisierungs- und
Instandsetzungskosten?

Funktionale Verbesserungen

Anpassung an aktuelle
Anforderungen?

Standortverlagerung?

Nachnutzung:
Wohngebiet, 10 Bauplatze (ca.
2800 m?)

.......... KRR g KR : v g
. \

[Rahmenbedi fiir die Wirtschaftli

am x 30,00 Vereinbarung
Restgrundstiick

Die innere Fa. Sattler,

qm  x 160,00 i rt 200

Nicht notwendiger Sanierungsaufwand
siehe Gutachten DEKRA

|
Erlose aus giinstigerer Verkehrsanbindung

Zeitersparniss, Schonung der Fahrzeuge, Umweltbelastung

Gebaude |
(Wegfall bisheriger Bauhof

11.50000€ -

Wegfall jahrliche Unterhaltung

15.000,00 €

Summe der Erlase 1.324.500,00¢ ' 7
I 22 Sl Soo m?
[Aufwand fir Abriss/Freilegung 2 #\Q &UPJC‘ tze ca. 2S00 m
9000 m3_x 8 jem3 75.000,00 ¢ — " \ 0 5,
S'hoﬁeqﬂmde_ . doom
[Verlust Mieteinnahme 10 N \ ) -
438 12 Monate 0,00¢ Mi p‘C\IZ 250 m
a
[Aufwand fir Umzug/Umbauten | e
Coger, Trockenbau 35.000,00 ¢ [ 204V Kbl
leine Halle fir Salzlager 35.000,00 ¢
[Wegfall Anfagevermagen |
einmalig, Minderung Eigenkapital Gebaude | 236.643,42 €
einmalig, Minderung Eigenkapital Grundstick | 560.000,00 ¢
[ | 5.000,00 ¢
[ | 0,00 ¢
|summe des Aufwandes 946.643,42 ¢
im Jahr des Umzuges 377.856,58 €
[Miit diesem Erlds konnten wir bei 3.500,00 € Miete
[Nebenkosten ca. 2,- € am Nutzfiiche 1.000,00 € NBK
4.500,00 €
[Fahriicher von ca. 40.000,- €

Auch in den Folgejahren hitten wir im

jahrlich min. [~ 26.500,00€]mehr zur Verfigung.

is und Wegfall der
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Ausgangspunkt | Anforderungen | Raumprogramm _ Bauhof
Projektbeispiel Bauhof WB Hohberg

Raumprogramm gefordert:

[Anforderungen Bemerkungen rf |Raumgroh, =1
Bauhof / Eigenbetrieb "Wasserversorgung” / Forstbereich 2050,00 h
Verwaltunaskomplex 170,00
Aufenthaltsraum insg. 20 Personen (1 weibl./ 19

ménnlich) 1 30,00 30,00
Trockenraum 1 12,00 12,00
Umkleide und Dusche / Damen 1 Damen Bemessungsgrundlage: ArbStattV 1 9,00 9,00
WC / Damen, kombiniert mit 1 Damen
barrierefreiem WC Bemessungsgrundlage: ArbStattV 1 6,00 6,00
Umkleide und Dusche / Herren 19 Herren Bemessungsgrundlage: ArbStattV 1 15,00 15,00
WC / Herren 19 Herren Bemessungsgrundlage: ArbStattV 1 10,00 10,00
Biiro Bauhofleiter 1 18,00 18,00
Sekretariat fiir alle drei Bereiche 1 12,00 12,00
Archiv fiir alle drei Bereiche 1 12,00 12,00
Besprechungsraum 20 Personen fiir alle drei Bereiche 1 16,00 16,00
Biiro Wasserversorgung 1 18,00 18,00
Biiro Forstbereich 1 18,00 18,00
Verkehrsflache / innere Erschliessung keine Vorgabe, entwurfsabhéangig
Fahrzeughalle (Bauhof/Forstbereich) 610,00
Fahrzeughalle fur funf GroRfahrzeuge und sieben

kleinere Fahrzeuge (Kleinbagger,

Kombi), ca. 35m x 16m 1 560,00 560,00
Werkstatt 1 30,00 30,00
Technikraum 1 10,00 10,00
Sonderraum Kraftstoff separater Raum 1 10,00 10,00
Lagerhalle (Bauhof) 390,00
Lagerhalle fur Traktoren, Anhanger,

Rasenmaher, etc., ca. 26m x 15m 1 390,00 390,00
Tankstelle/Zapfsaule mit Tankbehélter Fassungsvermaégen ca. 20001, keine | Anfahrbarkeit und Aufstellflachen sind

Vorgabe, entwurfsabhéngig zu berticksichtigen
Lagerhalle (Forstbereich) 1 100,00
Lagerhalle ca. 10m x 10m 1 100,00 100,00
Lagerhalle (Eigenbetrieb Wasserversorgung) 1 250,00
Lagerhalle ca. 10m x 10m 1 100,00 100,00
Werkstatt ca. 5m x 10m 1 50,00 50,00
Garagen fur zwei Fahrzeuge, ca. 10m x 10m 1 100,00 100,00
sonstiges 524,00
5 Streugutboxen fur Splitt (100 to.) und weitere Anfahrbarkeit und Aufstellflaichen sind

Baustoffe, ca. 20m x 5m zu berticksichtigen 1 100,00 100,00
Schuttgutsilo Anfahrbarkeit und Aufsteliflachen sind

fur Streusalz (ca. 40 to.), ca. 7m x 7m|zu bericksichtigen 1 49,00 49,00
25 PKW-Stellplatze 20 STP fur Mitarbeiter, 5 STP fiir Gemeinschaftsparkplatz

Kunden, je ca. 5m x 3m, zzgl.

Zufahrten 1 375,00 375,00
Zufahrt Vorgaben gemaf auf dem Grundsttick freizuhaltende

Aufgabenbeschreibung, Ziffer 16.6, |Verkehrsfléache

entwurfsabhéngig
Rangierflache keine Vorgabe, entwurfsabhéngig auf dem Grundsttick freizuhaltende

Verkehrsflache
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 1 _Carlebachmiuihle
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 1_Carlebachmihle Bewertungsmatrix

Nutzung (mit Anforderungen) / Standort Vereinsheim Platz La
Carlebachmiihle Bestand Obergasse Rochefoucauld | Schwimmbad

Wohnen (Geschosswohnungsbau)
Geschosswohnungsbau -- |
Reihenh&user = |
Einfamilienhauser _ 25
Stadtebauliche Einbindung | iz

Ladenhandwerk (Friseure, Optiker, Kosmetikstudios, ...)
Zentralitat / Innerértliche Lage | =

Larmschutz | -
Verkehrsanbindung | ++ |
Lebensmittelmarkt l
Flachenbedarf simin |
Stadtebauliche Einbindung | -- |
Verkehrsanbindung ++ ‘
Zugang zu FuR | -- \
Zugang mit Auto _ ++ ‘
Erreichbarkeit OPNV _ + \
Erreichbarkeit Anlieferung | ++ ‘
Stellplétze | i \
|
Arztehaus ‘
Flachenbedarf | + |
Stadtebauliche Einbindung | 8 \
Errreichbarkeit PKW | i3 |
Erreichbarkeit OPNV | ++ |
Erreichbarkeit zu FuR | - |
Stellplatze ch |
|
\
Laufkundschaft -- \
Erreichbarkeit OPNV _ + \
Zugang zu Fu® | & |

|
Gewerbliches Handwerk \
Verkehrsanbindung | ++ |
Erreichbarkeit Anlieferung | ++ \
Grundsttickszuschnitt S \
Storpotential/Larmschutz/Nachbarschutz | ++ |
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 1_Carlebachmihle Bewertungsmatrix

Nutzung (mit Anforderungen) / Standort

Carlebachmiihle

Bauhof

Flachenbedarf
Grundsttickszuschnitt
Nachbarschutz/Stérpotential
Verkehrsanbindung/Zufahrt

Feuerwehr

Vereinsheim
Bestand

‘ Obergasse

Platz La
Rochefoucauld

Schwimmbad

Flachenbedarf
Verkehrsanbindung
Zu- und Abfahrt

Vermeidung gefahrlicher Begegnungsverkehr

Biirgerhaus/Mehrzweckhalle
Eigentimerverhaltnis (kommunal)
Verfugbarkeit (erforderliche Vorarbeiten)
Erweiterbarkeit / Flachenreserven
Zentralitat / Innerértliche Lage
Erreichbarkeit OPNV

Zugang zu Fuf

Zufahrt mit Auto
Stellplatze

Grundstiickszuschnitt

Erfullung Raumprogramm
Realisierung AuRenflache
Multifuktionale Nutzung / Flexibilitat
Barrierefreiheit

Nachbarschutz

Festplatz

Flachenbedarf
Grundsttickszuschnitt
Zugang zu Fu®
Zugang mit Auto
Erreichbarkeit OPNV
Nachbarschutz
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 1_Carlebachmihle | Eignung nach kommunalen Zielstellungen:
= Gewerbehof in Eigenentwicklung

= kein kommunaler Handlungs-
/Investitionshedarf, allenfalls fur

= Schaffung baurechtlicher
Voraussetzungen fur
Standortsicherung, Erweiterung,
Sicherung Erschliel3ung etc.

= Verbesserung FulRweg/Radweg/OPNV
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 1_Carlebachmiihle | Eignung Blrgerhaus

=
=
=

4

kein Foyer / Vorflache
kein Bihnenraum

kein Kiichenbereich mit Zugang von Aul3en
madglich

Raum erstreckt sich tiber 2 Ebenen (Empore)

keine Aul3enflachen

Verfuigbarkeit? Anmietung!?

g =lSvgll

Carlebach Muhle

Loftgebdude
3. Obergeschoss / Links

= 400 m? bei weitem nicht ausreichend fur gefordertes Raumprogramm, Aul3enflachen?

-17-
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 2_Vereinhaus Bestand
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 2_Vereinhaus Bestand Bewertungsmatrix

Nutzung (mit Anforderungen) / Standort Vereinsheim ‘l Platz La
Carlebachmiihle Bestand Obergasse Rochefoucauld =~ Schwimmbad

Wohnen (Geschosswohnungsbau) |

Geschosswohnungsbau | -- ++

Reihenh&user | - ¥

Einfamilienhauser | -- ++ | |

Stédtebauliche Einbindung | -- +++

Larmschutz | - -

Verkehrsanbindung | ++ | ++

Lebensmittelmarkt

Flachenbedarf ---

Stadtebauliche Einbindung | --

Verkehrsanbindung | iy

Zugang 2 Ful T = nicht geeignet

Zugang mit Auto | ++

Erreichbarkeit OPNV | +

Erreichbarkeit Anlieferung | e

Stellplatze | ---

Arztehaus

Flachenbedarf | + s

Stédtebauliche Einbindung | £s ‘ e

Errreichbarkeit PKW | ++ | ++

Erreichbarkeit OPNV | ++ \ ++

Erreichbarkeit zu Fu | - | ++

Stellplatze | + 1 +++

Ladenhandwerk (Friseure, Optiker, Kosmetikstudios, ...) \

Zentralitat / Innerértliche Lage | -- | ++

Laufkundschaft -- | +

Erreichbarkeit OPNV | + | ++

Zugang zu FuB® + ++

Gewerbliches Handwerk {

Verkehrsanbindung | ++ +

Erreichbarkeit Anlieferung | ++

Grundstiickszuschnitt | -

Storpotential/Larmschutz/Nachbarschutz | ++ ---
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 2_Vereinhaus Bestand Bewertungsmatrix

Nutzung (mit Anforderungen) / Standort

Carlebachmiihle

Vereinsheim
Bestand Obergasse

Platz La
Rochefoucauld

Schwimmbad

Bauhof

Flachenbedarf
Grundsttickszuschnitt
Nachbarschutz/Stérpotential
Verkehrsanbindung/Zufahrt

Feuerwehr

nicht geeignet

Flachenbedarf

Verkehrsanbindung

Zu- und Abfahrt

Vermeidung geféhrlicher Begegnungsverkehr

Biirgerhaus/Mehrzweckhalle
Eigentimerverhéltnis (kommunal)
Verfligbarkeit (erforderliche Vorarbeiten)
Erweiterbarkeit / Flachenreserven
Zentralitat / Innerortliche Lage
Erreichbarkeit OPNV

Zugang zu Ful

nicht geeignet

+++

Zufahrt mit Auto

Stellplatze

Grundsttickszuschnitt

Erfullung Raumprogramm
Realisierung AufRenflache
Multifuktionale Nutzung / Flexibilitat
Barrierefreiheit

Nachbarschutz

Festplatz
Flachenbedarf
Grundstiickszuschnitt
Zugang zu Ful
Zugang mit Auto

Erreichbarkeit OPNV
Nachbarschutz

nich geeignet
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 2_Vereinhaus Bestand | Nachnutzung

V1 Einfamilienhausbebauung | V2 Doppelhausbebauung
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 2_Vereinhaus Bestand | Nachnutzung

V3 Reihenhausbebauung | V4 Arztehaus / Ladenhandwerk / Geschosswohnungsbau
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STANDORTANALYSE BIRKENAU
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Standortvergleich 2_Vereinhaus Bestand | Gutachten Bauconsult g\g‘,{((&

. A\
= bestehende Dachkonstruktion nicht e A

StandSICher Gemeindeverwaltung Birkenau BREHM
Bauconsult GmbH

Herrn Bernert
Eauverwaltung Ingenieurgesellschaft
fiir Tragwerksplanung

= Komplette Erneuerung der Hauptstr. 119 — oot

€9488 Birkenau der Geomninds Gickenau 64625 Bensheim

Dachkonstruktion tiber dem Saal — se62s Benshein
27 tali 201 _ Fax 06251 /789405

mall@brehmbavcensulr. de

sinnvoll /78—

= Wande konnten neue Dachkonstruktion e
abtragen
Sehr geehrter Herr Bernert,

5 i i (j i (j hfol d erhalt 5i i bschlieBende Stell b
=  Tragfahigkeit des Fundaments wird an grchtolgend extatcen sl aine sbcnileance tei1ungrs
einer Stelle Uberschritten, Verbesserung In neinem 1. Zuischenbericht vom 24. Hai 2011 hatte ich diverse unklare
Punkte und Mingel aufgelistet, die weiterer Uberprifungen bzw. erginzender
statischer Nachweize bedurften,

g Vem Planungsbilro HSfle + Briuer wurden daraufhin am 22.06.2011 verschiedene
Standsicherheitsnachweise gefithrt, die mir am 15.7.2011 von der
Gemeindeverwaltung per Email bermittelt wurden.

A

@

Standsicherheit des Verainsheims in Birkenau

Zur

Diese Unterlagen habe ich Uberprift und noch einige eigene Berechnungen
. erstellt, die in der Anlage beigefigt sind. Danach komme ich zu folgender
Einschétzung:

1. Vorhandene Dachkonstruktien
In umfangreichen Berechnungen des Flanungsbiires H&fle + Briusr wurde
nachgewiesen, dass die bestehende Dachkonstruktion nicht standsicher
ist, Paraufhin wurde eine Ertichtigung des Daches vorgeschlagen und
statisch nachgewiesen. Die Planung sah dabei den Einbau von zusitzlichen
Doppel-U-Profilen unterhalb der vorhandenen Bogenbinder und die
Verstdrkung der Holzkonstruktion wor.

Auch bei dieser Sanierungsmafinahme gab es noch partielle Spannungs-
Uberschreitungen bei den Bogenbindern. Hier wiren insbesondere in den
Auflagerbereichen noch zusdtzliche Verstirkungen notwendig geworden.

In unserem gemeinsamen Gesprich mit Herrn Brduer hatten wir diese Punkte
besprochen und vorgeschlagen zu Uberprifen, ob nicht eine komplette
Erneuerung der Dachksnstruktion ilber dem Saal (derzeitiges Bogendach)
sinnvoller ist als die Ertichtigung der alten Kenstruktion.

wd 2
Geschafsfifirer: Dipldng, {TU} Weligang Srehm - Beratender Ingenieor IKH - Nochwelsberochigter gemafl H30 § 50

Amisgesich Darmsiock - Raglslergaricht Banshim . HRB 24787 - Sparkasse Bensheim (BLZ 509 50068) Kontoh, 5009501
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 2_Vereinhaus Bestand | Umfeld

= im Bestand nur 6 Stp. :

= Parkplatzsituation unzureichend
bei grof3eren Veranstaltungen

= keine Einigung mit

Getrankemarktbesitzer zwecks
29 weiteren Parkplatzen

Klaus-Dieter Wenskeo
KfzzAn-und Verkauf.

—

= Besucher parken entlang der
Hauptstral3e

= durch innerértliche Lage
Probleme mit Nachbarschatft bei
l&rmintensiven Veranstaltungen

= keine AulRenflachen
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 2_Vereinhaus Bestand | Funktionalitat

=  Erfillung Raumprogramm ? z. B. Saalgrof3e 250m?, Foyer?
Innere Funktionalitat, Aul3enbezug?
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 2_Vereinhaus Bestand | Modernisierungskosten

=

4

=

-26-

ca. 600.000 € mussen fur
Dachsanierung / Dacherneuerung
aufgewendet werden

Fundamentproblem noch nicht gelgst

weitere Kosten fur energetische
Sanierungen in H6he von mindestens
500.000 — 550.000 €

Anforderungen ENEV 2016!
Kosten fur funktionale Verbesserung?

Kosten einer Gesamtmodernisierung
— Kosten vergleichbarer Neubau?

zu erwartende hohe Betriebskosten

Kosten Ertiichtigung bzw. Erneuerung des Daches beim Vereinshaus oder aber fiir einen Abriss

Ertiichtigung vor- | Pultdach, mit ab- | Pultdach, ohne Abriss

Leistungen handenes Dach gehangter Saal- abgehangter
decke Saaldeck

Baukonstruktion 399.000,- € 359.000 ,- € 333.000,- € 172.000,- €
Technische Anlagen fiir Saal 84.000,- € 84.000,- € 96.000,-€
(z.B. Liftungsleitungen,
Zu/AbluftausliRe, Elektroinstalla-
tion, Beleuchtung, Sicherheitsbe-
leuchtung und Blitzschutzanlage)
Architekt 75.000,- € 70.000,- € 68.500,- € 22.000,- €
Klassifizierung der Baustoffe 5.000,- € 5.000,- € 5.000,- € 7.000,- €
Statik 30.000,- € 17.000,- € 17.000,- € 1.200,- €
Priifstatik 11.000,- € 10.500,- € 10.000,- € 0,-€
Gebiaudetechnik (oh. ELA) 27.000,- € 27.000,- € 30.000,- € 0,-€
Sicherheits- und Gesundheits- 9.500,- € 9.500,- € 9.500,- € 0,-€
schutzkoordination
Beweissicherung der Nachbarbe- 2.000,- € 2.000,- € 2.000,- € 2.000,- €
bauung
Zeitungsanzeigen fiir Offentlichen 3.500.- € 3.500.- € 3.500.- € 300,- €
Ausschreibungen
Summe (ohne ELA) 587.500,- € 574.500,- € 204.500,-€
gerundet 646.000,- € 588.000,- € 575.000,- € 205.000,- €
Neue elektrischen Lautsprecher- 27.000,00,- € 27.000,00,- € 27.000,00,- € 0,-€
anlage(ELA) incl. Ing. Kosten
Angegebene Kosten sind incl. Mehrwertsteuer 1:vi2
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 2_Vereinhaus Bestand | Modernisierungskosten

Pro Sanierung " Congry
- Technik
+ Vorh'a'ndenes Gebdude - Folgekosten
+ Tradition - Betriebskosten
+ Investitionsvolumen - Unterhaltskosten

- Parkplatzproblematik

- Umliegende Bebauung

- Gebdaudeausstattung

- Funktionalitat

- Zweite Sanierung in 20
Jahren

59
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 3_Obergasse
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 3_Obergasse Bewertungsmatrix

Geschosswohnungsbau -- ++ +
Reihenhauser -- ++ -

Einfamilienhduser -- ++ =

Stadtebauliche Einbindung -- +++ +4++

Larmschutz - = <

Verkehrsanbindung ++ ++ ++

Lebensmittelmarkt
Flachenbedarf ---

Stédtebauliche Einbindung --

Verkehrsanbindung ++

Eugang zu, e = nicht geeignet nicht geeignet

Zugang mit Auto ++

Erreichbarkeit OPNV ++

Erreichbarkeit Anlieferung ++

Stellplatze e

Awtehaus L
Flachenbedarf + 44 5

Stadtebauliche Einbindung -- ++ ++

Errreichbarkeit PKW ++ ++ +

Erreichbarkeit OPNV ++ ++ +

Erreichbarkeit zu Fu® - ++ ++

Stellplatze + +4++ -

Ladenhandwerk (Friseure, Optiker, Kosmetikstudios, ..) | | [
Zentralitat / Innerértliche Lage -- ++ ++

Laufkundschaft -- + +

Erreichbarkeit OPNV + % ¥

Zugang zu Fuly + ++ +

Verkehrsanbindung ++ +
Erreichbarkeit Anlieferung ++ +
Grundstiickszuschnitt - +
Stoérpotential/Larmschutz/Nachbarschutz ++ ---

nicht geeignet

-29-
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 3_Obergasse Bewertungsmatrix

Nutzung (mit Anforderungen) / Standort Vereinsheim Platz La
Carlebachmiihle Bestand Oberagsse Rochefoucauld | Schwimmbad

Bauhof | |

Flachenbedarf | ---

Siundstiickszuectinii i = nicht geeignet nicht geeignet

Nachbarschutz/Stérpotential | ++

Verkehrsanbindung/Zufahrt | ++

Feuerwehr

Flachenbedarf --

Verkehrsanbindung t hia nicht geeignet nicht geeignet

Zu- und Abfahrt | *

Vermeidung geféhrlicher Begegnungsverkehr | -

'BﬁrgerhauslMehrzweckhalle I

Eigenttimerverhéltnis (kommunal) | S ‘ T
Verfligbarkeit (erforderliche Vorarbeiten) -- | +++
Erweiterbarkeit / Flachenreserven | A ‘ S
Zentralitat / Innerdrtliche Lage == | ik
Erreichbarkeit OPNV + ‘ ++
Zugang zu Fu® | 2 hutg
Zufahrt mit Auto | Ty ‘ = nicht geeignet
Stellplatze | ++ e
Grundstiickszuschnitt | #: ‘ i

Erfiillung Raumprogramm | --- .
Realisierung AufRenflache | - | i
Multifuktionale Nutzung / Flexibilitat | -- | e
Barrierefreiheit | e | s

Nachbarschutz | ++ | —
Festplatz

Flachenbedarf | i

Grundsttickszuschnitt RS

Zugang ZU_ Fub _ nich geeignet nicht geeignet
Zugang mit Auto ++

Erreichbarkeit OPNV | ++

Nachbarschutz ++
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 3_Obergasse | Potentiale

Variante 1.1

=  Abbruch Obergasse 6

= Erhalt Gebaude Ober-/
Kreuzgasse

=  Platz mit Infostand
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 3_Obergasse | Potentiale

Variante 1.2 —
=  Abbruch Bestandsgeb&aude
Ober- / Kreuzgasse
= Neue Stellplatze Ober-/
Kreuzgasse
=  Platz mit Infostand
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 3_Obergasse | Potentiale

Variante 2.1

=  Abbruch Bestandsgeb&aude
Kreuz- / Obergasse

= Platz mit Infostand Kreuzgasse

= Erganzende Wohnbebauung
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 3_Obergasse | Potentiale

Variante 2.2

=  Abbruch Bestandsgeb&aude
Kreuz- / Obergasse

=  Platz mit Infostand

= Neue Stellplatze Obergasse 6
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 4_Platz La Rochefoucauld | Feuerwehr
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 4_Platz La Rochefoucauld | Feuerwehr Bewertungsmatrix

Nutzung (mit Anforderungen) / Standort Vereinsheim Platz La
Carlebachmiihle Bestand Obergasse Rochefoucauld | Schwimmbad
Wohnen (Geschosswohnungsbau) | ‘
Geschosswohnungsbau -- ++ + 4+
Reihenh&user -- ++ s ++
Einfamilienh&user -- ++ e +
Stéadtebauliche Einbindung -- +++ +++ +++
Larmschutz = - - +
Verkehrsanbindung ++ ++ ++ +
Lebensmittelmarkt
Flachenbedarf --- .
Stadtebauliche Einbindung -- ++
Verkehrsanbindung ++ s
Zigang 2 FUb = nicht geeignet nicht geeignet b
Zugang mit Auto ++ =
Erreichbarkeit OPNV ++ ++
Erreichbarkeit Anlieferung ++ S0%
Stellplatze = g
Arztehaus
Flachenbedarf + +++ 5 4+
Stadtebauliche Einbindung -- ++ ++ ++
Errreichbarkeit PKW ++ ++ +
Erreichbarkeit OPNV ++ ++ e
Erreichbarkeit zu Fu® - ++ +4+ +++
Stellplatze | + +44+ 2 ++
Ladenhandwerk (Friseure, Optiker, Kosmetikstudios, ...)
Zentralitat / Innerértliche Lage -- ++ ++
Laufkundschaft -- +
Erreichbarkeit OPNV + ++ 4
Zugang zu FuR + ++ 4+
Gewerbliches Handwerk
Verkehrsanbindung ++ + .
Erreichbarkeit Anlieferung ++ + il aedlna =
Grundstiickszuschnitt - + ++
Stérpotential/Larmschutz/Nachbarschutz ++ e —
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 4_Platz La Rochefoucauld | Feuerwehr Bewertungsmatrix

Nutzung (mit Anforderungen) / Standort

Carlebachmiihle

Vereinsheim
Obergasse

Platz La
Rochefoucauld

Schwimmbad

Bauhof
Flachenbedarf
Grundstuickszuschnitt

|

|

Bestand
I

nicht geeignet nicht geeignet

Nachbarschutz/Stérpotential ++ —
Verkehrsanbindung/Zufahrt ++ S
Feuerwehr
Flachenbedarf - ++
\Z/erker;rfgfb::ung +++ nicht geeignet nicht geeignet -
u- un a %
Vermeidung geféhrlicher Begegnungsverkehr = <
Biirgerhaus/Mehrzweckhalle ]
Eigentimerverhaltnis (kommunal) --- +++ o
Verfugbarkeit (erforderliche Vorarbeiten) -- +++ S
Erweiterbarkeit / Flachenreserven -- --- ++
Zentralitat / Innerortliche Lage -- ++ g
Erreichbarkeit OPNV + ++ +
Zugang zu Fu® - ++ S+
Zufahr} mit Auto +++ . n——— +
Stellplatze ++ — )
Grundstiickszuschnitt -- —_ e
Erfullung Raumprogramm --- -- +++
Realisierung AufRenflache --- -- ++
Multifuktionale Nutzung / Flexibilitat — --- ++
Barrierefreiheit -- & P
Nachbarschutz ++ - —
Festplatz
Flachenbedarf -- Py
Grundstiickszuschnitt --- ++
;ugang zu.tF:Bt +—+ nich geeignet nicht geeignet A
ugang mit Auto &
Erreichbarkeit OPNV ++ o
Nachbarschutz ++ —
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

-38-

Standortvergleich 4 Platz La Rochefoucauld + Feuerwehr_Standortpotential

Variante 1
= Feuerwehr Bestand
= Neuordnung Platz

= Nachverdichtung Wohnhauser /
Innenentwicklung

Problematik:

Zentrale Lage und Flache ausreichend,
aber:

=Parkplatzsituation und Zufahrt
problematisch

=Lage kann Konflikte bei
larmintensiven Veranstaltungen
auslosen

= Platzbedarf Weihnachtsmarkt /
Kerwe

=Larmbelastung Bahn fur
Wohnbebauung

=Vorteil: Einnahmen,
Funktionsstarkung Ortsmitte
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STANDORTANALYSE BIRKENAU
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Standortvergleich 4 Platz La Rochefoucauld + Feuerwehr_Standortpotential

Variante 2

=Feuerwehr Bestand
=Neubau Birgerhaus
= Anbindung Bahnhof

Problematik:

Zentrale Lage und Flache ausreichend,

aber:

= Parkplatzsituation und Zufahrt
problematisch

=Lage kann Konflikte bei
larmintensiven Veranstaltungen
auslosen

= Platzbedarf Weihnachtsmarkt /
Kerwe! Verlagerung? Nutzung
Burgerhaus?

=Vorteil: Funktionsstarkung Ortsmitte
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 4 Platz La Rochefoucauld + Feuerwehr_Standortpotential

Variante 3.1
=Feuerwehr Bestand
=Neubau Birgerhaus

= Abbruch kommunale Gebaude

Problematik:

Zentrale Lage und Flache ausreichend,
aber:

=funktionale Uberlagerung Vorflache
(Alarmausfahrt!)

= Parkplatzsituation und Zufahrt
problematisch

=Lage kann Konflikte bei larmintensiven
Veranstaltungen ausldsen

=Vorteil: Funktionsstarkung Ortsmitte
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 4 Platz La Rochefoucauld + Feuerwehr_Standortpotential

Variante 3.1 ——
= Feuerwehr Bestand \

=Neubau Birgerhaus

= Abbruch kommunale Gebaude

Nutzungsmaoglichkeiten Bestandsgeb&ude:
(keine kommunale Investition)

» Café

» Gastronomig

\D

« Arztehaus

* Wohnen
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 4 Platz La Rochefoucauld + Feuerwehr_Standortpotential

Variante 3.2

=Feuerwehr Bestand

=Festplatz Bestand

=>Neubau Arztehaus + Platz + Cafe
= Quartiersplatz

= Abbruch kommunale Gebaude

Problematik:

Zentrale Lage und Flache ausreichend,
aber:

=Lage kann Konflikte bei larmintensiven
Veranstaltungen ausldsen

=funktionale Uberlagerung Vorflache /
Parkplatz / Festplatz (Alarmausfahrt!)

=Keine Synergien

=Vorteil: Funktionsstarkung Ortsmitte
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STANDORTANALYSE BIRKENAU
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Standortvergleich 4 Platz La Rochefoucauld + Feuerwehr_Standortpotential

Variante 4

=Verlegung Feuerwehr

=Neubau Birgerhaus

= Neubau Arztehaus + Platz + Cafe

=Quartiersplatz + Festplatz

Problematik:

Zentrale Lage und Flache ausreichend,
aber:

= Zufahrt problematisch

=Lage kann Konflikte bei
larmintensiven Veranstaltungen
auslosen

=Verlagerung FW Voraussetzung
=Keine Synergien

=Vorteil: Funktionsstarkung Ortsmitte
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 4 Platz La Rochefoucauld + Feuerwehr_Standortpotential

Variante 5.1

=Verlegung Feuerwehr

=Verlegung Festplatz
=Bauliche Verdichtung / Innenentwicklung
= Quartiersplatz

=\Vorteile:

- Funktionsstarkung Ortsmitte (Wohnstandort)

- Stadtbildreparatur

- Vermeidung von Konflikten larmintensiven
Nutzungen

- Verkehrsentlastung

- Einnahmen — Investition Burgerhaus / FW
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STANDORTANALYSE BIRKENAU
|
Standortvergleich 4 Platz La Rochefoucauld + Feuerwehr_Standortpotential

Variante 5.2
=Verlegung Feuerwehr

=Verlegung Festplatz

=Kleinerer Quartiersplatz
=Bauliche Verdichtung Innenentwicklung
=Vorteile: wie V 5.1
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 4 Platz La Rochefoucauld + Feuerwehr_Standortpotential

Variante 4.3

Verlegung Feuerwehr
Abbruch kommunale Gebaude
= Arztehaus

=Kleinerer Quartiersplatz
=Bauliche Verdichtung
=\Vorteile: wie V 5.1
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 5_Freibad
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 5_Schwimmbad Bewertungsmatrix

Nutzung (mit Anforderungen) / Standort

‘ Carlebachmiihle

Vereinsheim

Obergasse ’

Platz La

Bestand Rochefoucauld || Schwimmbad

Wohnen (Geschosswohnungsbau) ,
Geschosswohnungsbau -- ++ + +4++ -
Reihenhauser -- ++ = ¢ -
Einfamilienhduser -- ++ o & S
Stadtebauliche Einbindung -- +++ +4++ +++ _—
Larmschutz = . - $ .
Verkehrsanbindung ++ ++ ++ + ++
Lebensmittelmarkt
Flachenbedarf --- . ++
Stadtebauliche Einbindung -- ++ +
Verkehrsanbindung ++ - PR
£ugang Zu_ Fup — nicht geeignet nicht geeignet b *
Zugang mit Auto ++ - e
Erreichbarkeit OPNV ++ ++ +
Erreichbarkeit Anlieferung ++ S0E; 4+
Stellplatze --- ++ o
\Arztehaus
Flachenbedarf + +++ = +4+ ol
Stédtebauliche Einbindung -- ++ ++ ++ ==
Errreichbarkeit PKW ++ ++ + g ++
Erreichbarkeit OPNV ++ ++ + ++
Erreichbarkeit zu Ful - ++ ++ +4+4+
Stellplatze | + +++ - ++ ++
Ladenhandwerk (Friseure, Optiker, Kosmetikstudios, ...)
Zentralitat / Innerortliche Lage -- ++ ++ —
Laufkundschaft -- + .
Erreichbarkeit OPNV + ++ 4 "
Zugang zu FuB® + ++ e e
Gewerbliches Handwerk
Verkehrsanbindung ++ + = -
Erreichbarkeit Anlieferung ++ + . . - ++

= F nicht geeignet
Grundsttickszuschnitt - + ++ ++
Storpotential/Larmschutz/Nachbarschutz ++ --- aa- +++
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 5_Schwimmbad Bewertungsmatrix

Nutzung (mit Anforderungen) / Standort Vereinsheim Platz La | |
Carlebachmiihle Bestand Obergasse Rochefoucauld | Schwimmbad
Bauhof ‘4‘
Flachenbedarf --- + o
Grundsttickszuschnitt == i X i . + b
= - nicht geeignet nicht geeignet
Nachbarschutz/Stérpotential ++ - 4
Verkehrsanbindung/Zufahrt ++ S 4+
Feuerwehr
Flachenbedarf e ++ R
\Z/E_rtirgf;t;:gung +++ nicht geeignet nicht geeignet ::
Vermeidung gefahrlicher Begegnungsverkehr | - - +++
Biirgerhaus/Mehrzweckhalle [
Eigentlimerverhéltnis (kommunal) --- +++ +++ +++
Verfligbarkeit (erforderliche Vorarbeiten) -- +++ +++ +++
Erweiterbarkeit / Flachenreserven -- - ++ P
Zentralitat / Innerdrtliche Lage -- ++ +++ --
Erreichbarkeit OPNV + ++ + +
Zugang zu Fu® - ++ +++ i
Zufahrt mit Auto +++ = . . % s
. nicht geeignet
Stellplétze ++ — 3 P
Grundsttickszuschnitt -- -- ++ 4+
Erfallung Raumprogramm --- -- +++ -
Realisierung AufRenflache --- -- ++ 4
Multifuktionale Nutzung / Flexibilitat -- --- ++ 4+
Barrierefreiheit -- = +4++ i
Nachbarschutz ++ —_— e 4
Festplatz
Flachenbedarf -- ++ ++
Grundsttickszuschnitt - ++ ++
£y ZL{ il . nich geeignet nicht geeignet A ++
Zugang mit Auto ++ = e
Erreichbarkeit OPNV ++ ++ +
Nachbarschutz ++ i 4
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 5_Schwimmbad | Potentiale

Entwicklung als Wohnungsbaustandort stadtebaulich fragwurdig
Bedarf an weiteren Flachen fur Lebensmittelmarkt fraglich
Standort fur Arztehaus fraglich

Entwicklungspotential fir Gewerbeflachen

Potential: Zusammenfassung kommunaler Funktionen an einem Standort:
Flachenverflgbarkeit gegeben

Flache fur Burgerhaus ausreichend

Gute Erreichbarkeit

Ausreichende Flache fur Parkplatze vorhanden
Larmbelastigung eher unproblematisch

Option: Stufenweiser Ausbau auch ftr FW + Bauhof

Option: Verbindung Hauptstral3e mit Hornbacherstral3e

Synergien aus Zusammenfassung Funktionen

g 4 £ 5 4 4 4 4 4 v v v vy

Co-Finanzierung aus Verauf3erung Wohnbauflachen
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 5_Schwimmbad | Potentiale

Variante 1
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 5_Schwimmbad | Potentiale

Variante 2 .
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Variante 2.1
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

| - H T \/

Standortvergleich 5_Schwimmbad | Potentiale

Variante 3

Variante 3.1
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 4 _Schwimmbad | Vorteile

Pro Neubau Contr,

+ aktueller Energiestandard
+ niedrige Betriebskosten

+ flexible Raumnutzung

+ Parkplatzkapazitaten

+ Moderne Technik

+ hohere Planungssicherheit
+ Schaffung Anlagevermaogen
+ Barrierefreiheit

+ wirtschaftliche Losung (Seite
4HSK)

+ IKEK (Zuschusse)

- hohes Investitionsvolumen
- Projektlaufzeit

60
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standortvergleich 4 _Schwimmbad | Vorteile

Vorteile Neubau am Schwimmbad

) (

¢ kein Grunderwerb

e Parkplatz-
kapazitaten

¢ vorhandene

e raumliche
Synergien
e Moderne

e parallele Nutzung

ErschlieBung Vorhandenes Effektive Raumtechnik
Grundstiick Raumnutzung
.
( Einbindung Kostenmini-
vorhandener mierung durch
FIthen: Nutzung von biud
» Aufwertung Freibad / Synergien Gebdudeausstattung

Unholzer ¢ Unterhaltskosten

e optimale Nutzung

e Mehrfach- Nutzung
e Wiederbelebung

) e Technik
\_

33

erneuerbarer Energien
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standorte und ihre Nutzungsmaoglichkeiten

Geschosswohnungsbau -- ++ + o -
Reihenhauser -- ++ = ++ -
Einfamilienhduser -- ++ o 4 S
Stédtebauliche Einbindung -- +++ +++ 4 -
Larmschutz - - . + .
Verkehrsanbindung ++ ++ ++ + ++

Flachenbedarf -—-- g 4
Stédtebauliche Einbindung -- ++ +
Verkehrsanbindung ++ - 4+
£ugang zu EUp - nicht geeignet nicht geeignet * *

Zugang mit Auto ++ - pravee
Erreichbarkeit OPNV ++ ++ %
Erreichbarkeit Anlieferung HF S 4+
Stellplatze .- ++ o
Amtehaus L
Flachenbedarf + +++ & 4+ .
Stadtebauliche Einbindung -- ++ ++ ++ oy
Errreichbarkeit PKW ++ ++ + & 4+
Erreichbarkeit OPNV ++ ++ + ++ 3
Erreichbarkeit zu Fu® - ++ ++ 4+ +
Stellplatze + +++ = ++ ,+
Ladenhandwerk (Friseure, Optiker, Kosmetikstudios, ..) | |
Zentralitat / Innerértliche Lage -- ++ ++ + e
Laufkundschaft -- + + + -
Erreichbarkeit OPNV + ++ + ++ +

Zugang zu FuBl + ++ + +4+ ++
Gewerbliches Handwerk |
Verkehrsanbindung ++ + - 4+
Erreichbarkeit Anlieferung ++ + ek geslghet = ++
Grundsttiickszuschnitt - + ++ ++
Stoérpotential/Larmschutz/Nachbarschutz ++ --- sae +++
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standorte und ihre Nutzungsmaoglichkeiten

Flachenbedarf --- + T+
Gndatiokseusctini - —= nicht geeignet nicht geeignet % bk
Nachbarschutz/Stérpotential ++ e 4+
Verkehrsanbindung/Zufahrt ++ - 4+
Flachenbedarf -- ++ 4+
\Z/j_rltlitzjrs:&l;:rctiung T nicht geeignet nicht geeignet '_' :::
Vermeidung geféhrlicher Begegnungsverkehr - - +++

Eigentiimerverhaltnis (kommunal)

e+

Verfigbarkeit (erforderliche Vorarbeiten)

+++

Erweiterbarkeit / Flachenreserven

Zentralitat / Innerértliche Lage

Erreichbarkeit OPNV

Zugang zu Ful

Zufahrt mit Auto

Stellplatze

Grundstiickszuschnitt

Erfillung Raumprogramm

Realisierung AuBenflache

Multifuktionale Nutzung / Flexibilitat

Barrierefreiheit

Nachbarschutz

nicht geeignet

+++ +++
+++ +++
++ +++
+++ --
++ +
+++ +
+ +++
+ +++
++ +++
+++ +++
++ +++
++ +++
+++ +++
- +++

Flachenbedarf

Grundsttickszuschnitt

Zugang zu Full

Zugang mit Auto

Erreichbarkeit OPNV

Nachbarschutz

nich geeignet

nicht geeignet

++ ++
++ ++
+++ ++
- +++
++ -
s +++
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STANDORTANALYSE BIRKENAU

Standorte und ihre Nutzungsmoglichkeiten _Empfehlungen

Kommunales Handlungsfeld

= Nutzungspotential Variante 1
Burgerhaus + FW + Bauhof + Freibad + Festplatz
Nutzungspotential 2
Gewerbestandort / Lebensmittelmarkt

Kommunales Handlungsfeld
» Nachnutzung

= Wohnbebauung

= Arztehaus

= Ladenhandwerk

Kommunales Handlungsfeld
~ =8 =Nutzungspotential Variante 1
Eigenentwicklung . . : 1 ’ FW + Blirgerhaus + Festplatz
» Gewerbliches Handwerk = L =Nutzungspotential Variante 2
Kommunales Handlungsfeld Wohnnutzung + Arztehaus
=Infopoint / Platz
=Stellplatze
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